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VIIl. Rezumat

Studiul de fata s-a efectuat ca urmare a solicitarii DSP Bucuresti nr 13407/31.08.2024 si
are ca scop evaluarea impactului activitatilor gradinitei din Str. POLONA nr.9, sector 1,
BUCURESTI asupra sanatatii populatiei rezidente in apropierea acestuia conform
Ordinul nr. 1524/2019 pentru aprobarea Metodologiei de organizare a studiilor de
evaluare a impactului anumitor proiecte publice si private asupra sanatatii populatiei.
Imobilul este clasat pe lista monumentelor istorice cod B-1l-m-B-19428.

Beneficiarul investitiei doreste autorizarea activitatii de gradinita intr-un imobil aflat pe
un terenul, in suprafata de 981 mp situat in Bucuresti si care figureaza, conform PUZ
Zone Construite Protejate, in zona protejata nr.21 — Jean-Louis Calderon-Polona.

Imobilul este clasat pe lista monumentelor istorice cod B-1I-m-B-19428.

Pe teren se afla 3 corpuri de clidire
CORP C1 (cu suprafata la sol de 320mp, regim de iniltime D+P+E,
- CORP C2 (cu suprafata construiti la sol de 80mp, regim de inaltime P+E
- CORP C3 (regim de inaltme P, identificata prin nr. cadastral 222039-C3) - corp
de poarta,

PROPUNERE
CORP C1
Propunerea se mentine in gabaritul actual al casei, fard a se interveni asupra imaginii
actuale, asigurandu-se totodatd o buni functionare a spatiilor existente, un proces
tehnic facil si sustenabil pe termen lung.
Lucréri interioare
Se propune modificarea compartimentarilor interioare nestructurale din gips-carton in
principal la nivelul mansardei unde spatiile principale se vor extindepentru a acomoda
clasele pentru educatie si se vor compartimenta totodatd cu pereti usori spatiile
servante primelor: grupuri sanitare, birou, etc. Se vor mai face interventii la nivelul
demisolului unde sunt pozitionate cele mai multe dintre spatiile de deservire. Se vor
inlocui instalatiile (termice, electrice, sanitare) conform cu noile poziti, ceea ce
presupune atat desfacerea celor existente cat si suplimentari acolo unde este necesar.
Se vor reface finisajele interioare la pereti cu vopsitorii respirante din gama Kerakol
restaurare. Decoratiile interioare |a plafoane sunt in stare buna, la ele find necesari
doar minore reparatii la nivelul finisajului, vopsitorie si integrare cromatica.
In ceea ce priveste partea de finisaje reci se vor alterna mozaicul turnat aditivat cu
rasina epoxidica (Epoxiresine), placaje din panouri prefabricate din Expoxiresine, sau
din piatrd calcaroas3, sau gresie antiacida pe zonele servante de trafic greu (spatii
tehnice, bucatarie, vestiare).
La camerele, saloanele vechi se va pastra suprafata de caicare din parchet de stejar
montat bradut. Se va folosi aceasi tip de parchet pentru spatiile nou create, dar cu
functionalitate similara.
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Tamplaria interioard existents, originara, se va reconditiona si pastra integral, inclusiv
tocul, captuselile si frontoanele decorative de deasupra usilor (unde este cazul).
Finisajul va respecta tehnica initiala, cu vopsitorie culori apa, bej RAL 1013. Tamplaria
noua, pentru spatiile principale va fi din stejar cu rame si tablii pe proportiile taplariei
originale cu vopsitorie la culoare. Pe zonele cu tratare mai moderni la slile de clasa se
vor utiliza usi “ascunse” de tip Filomuro, iar pentru spatiile secundare usi pline celulare.
Pentru o buna accesibilitate pe verticald, la interior am introdus un ascensor de
persoane (cu gabarite conforme si pentru persoanele cu dizabilitati), care functioneaza
de la nivelul demisolului la cel al mansardei, cu statie si la nivelul intermediar dat de
cota terenului natural sub zona de gang de trecere, respectiv la accesul secundar din
gang. Am mai propus si 2 montcharge-uri (curat/murdar) de deservire de la nivelul
bucétariei de la demisol, la oficiul si locul de luat masa de la Parter.

Circulatia verticald majora ramane pe scara central3, la ea adugandu-se scara din zona
holului de acces principal direct spre demisol, unde se poate face acces direct la zona
de piscina.

Lucréari exterioare

La corpul C1 nu se aduc modificiri exterioare. Singurele lucrari vizeaza reparatiile
uzuale de intretinere a imobilului, improspatarea finisajelor de fatadd cu schimbarea
tamplariei degradate (din lemn stejar, cu subampartirea si cromaticd conforma cu cea
originala).

Se va inlocui invelitoarea de tabli zincati dublu faltuitd de pe zona de panta mic&(16%)
cu tabld Rheinzink Titan Zink. Nu se vor face interventii la invelitoarea din solzi de
ardezie, care s-a mentinut in stare buni de conservare. Asupra ei se va face verificare
si eventuale reparatii punctuale.

Se va pune sticla laminatd si securizatd la copertina de acces. Copertina a fost
restaurata in anii 2011, prin urmare necesita lucrari de intretinere uzuala.

Se vor inlocui luminatoarele existente care prezinta infiltratii, tot cu luminatorare din
tamplarie de aluminiu cu geam triplustratificat lowE, prima foaie dublu laminata si
securizatd, partial cu ochiuri mobile actionate de la distanta, cu storuri de umbrire
automate.

lluminarea la interior se va suplimenta cu 4 tunele de lumini pe zona holurilor de
distributie si 3 luminatoare tip Velux GGL 70x90 cu deschidere automata pe zona
grupurilor sanitare copii.

Bilant suprafete Corp C1

Suprafata construita desfasurata totala = 898,40mp.

Suprafata construita Demisol = 301,23mp.

Suprafata utila Demisol = 196,90mp.

DO1 - Depozitare Bucatarie = 12.80mp.

D02 — Hol Aprovizionare = 6,45mp.

DO3 — Bucatarie; Circuit intr-un singur sens = 17,80mp

D04 - Hol = 6,90mp

D05 - Curte Interioara

D06 — Grup Sanitar = 2,78mp

D07 — Salina =7,80mp
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D08 — Grup Sanitar = 5,91 mp
D09 - Cabinet Medical= 15,81mp
D10 - Izolator = 8,20mp

D11 - Centrala Termica = 4,70mp
D12 - Depozitare = 5,60mp

D13 - Vestiare = 10,55mp

D14 — Casa Scarii = 2,95 mp

D15 - Hol Aprovizionare = 9,80mp
D16 — Hol = 14,40mp

D17 — Vestiare Piscina = 20,91mp
D18 — Hol = 8,94mp

D19 - Piscina = 34,60mp

Suprafata construita Parter = 311,95mp. Suprafata utila Parter = 229,86mp.
PO1 - Bucatarim Impreuna = 14,26mp.

P02 — Terasa

P03 - Bucatarie = 14.97mp

P04 — Dining = 25,30mp

P05 — Spatiu unelte / Spalare si curatare unelte de curatenie = 2,98mp
P06 — Curte Interioara

P07 — Casa Scarii = 11,08mp

P08 —- Sala Meeting = 17,23mp

PO9 — Vestibul = 33,39mp

P10 - Sala Administrare = 17,80mp

P11 — Hol Access = 6,88mp

P12 — Grupuri Sanitare Copii =16,80mp

P13 — Grupuri Sanitare Profesoare = 16,80mp

P14 — Sala Reuniuni = 35,78mp

Suprafata construitd Mansarda = 285,22 mp. Suprafata utila Mansarda =214,53mp.
MO1 - Terasa
MO2 — Sala de Grupa; dubla functiunalitate activitati educationale si somn = 42,65mp

10 copii x cubaj minim aer 8m?3/copil = 80m3

Raportul luminos: Pentru sala de grupa M02 se recomanda 100im/mp
pentru un iluminat general. Necesarul de lumina pentru aceasta incapere este de 4265
lumeni.

Pentru 42 65mp utili, suprafata vitrata prin care se primeste lumina
directa este de 6.00mp.
MO3 - Casa Scarii = 13,56mp
MO04 - Hol = 13,63mp
MO5 — Grup Sanitar = 1,72mp
MO6 — Grup Sanitar = 6,23mp
MQ7 — Sala de Grupa; dubla functiunalitate activitati educationale si somn = 28,44mp

10 copii x cubaj minim aer 8m3/copil = 80m?
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Raportul luminos: Pentru sala de grupa MO7 se recomanda 100lm/mp
pentru un iluminat general. Necesarul de lumina pentru aceasta incapere este de 2844
lumeni.

Pentru 28 44mp utili, suprafata vitrata prin care se primeste lumina
directa este de 1.20mp.
MO8 - Salon Expunere = 26,60mp
M09 - Camera Pictura = 18,77mp
M10 - Depozitare = 6,79mp
M11 — Activitati Recreative/Sala de Grupa; dubla functiunalitate activitati educationale si
somn = 22,76mp
M12 — Grup Sanitar = 5,94mp
M13 — Sala de Grupa; dubla functiunalitate activitati educationale si somn = 27,44mp
10 copii x cubaj minim aer 8m?copil = 80m?3
Raportul luminos: Pentru sala de grupa M13 se recomanda 100Im/mp pentru un
iluminat general. Necesarul de lumina pentru aceasta incapere este de 2744 lumeni.
Pentru 27 44mp utili, suprafata vitrata prin care se primeste lumina directa este de
3.60mp.
CORP C2
Lucrari interioare
Interventiile asupra corpului C2 presupun minore recompartimentari interioare care vor
asigura la etaj o unitate pentru birou - administratie, transformarea zonei de garaj de la
parter in sald de activitati pentru grupa de varsta mica, in comunicare directd cu zona
verde dedicata. Circulatia verticala se va face pe scara existenta.
Lucréri exterioare
Corpul C2 va fi suplimentat cu o pergola de protectie la nivelul parterului care in
proximitatea limitei din spatele lotului, cu perete independent de gardul de la limita de
proprietate, Tn umbra gardului existent (h=2,5m) va avea amenajata o zond anexa —
atelier pentru activitatile de lucru manual si gradinarit, specifice unui sistem educational
in comunicare cu natura.
Finisajele exterioare pe corpul propriu-zis vor fi tencuieli termoizolante cu tinci colorat
in mas&, in cromatica corpului C1, iar elementele adaugate din structuri metalice, vor
avea o cromatica pe culori naturale, vegetale.
Se propun lucrari de reparatii curente, schimbare finisaje interioare, inlocuire tamplarie
degradata (conform cu originalul), inlocuire instalatii (T ,E,S),
Bilant suprafete Corp C2
Suprafata construits desfasurats = 160,00mp.
Suprafata Construita Parter = 80,00mp.
Suprafata utila Parter = 57,15mp.
P01 - Grup Sanitar = 2,40mp.
P02 - Depozitare = 1,50mp.
P03 - Hol Intrare = 5,20mp.
P04 — Grup Sanitar = 4,25mp
PO5 — Activitati Recreative/Sala de Grupa; dubla functiunalitate activitati educationalesi
somn=49,00mp
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Raportul luminos: Pentru sala de grupa P05 se recomanda 100im/mp pentru un
iluminat general. Necesarul de lumina pentru aceasta incapere este de 4500 lumeni.
Pentru 49,00mp utili, suprafata vitrata prin care se primeste lumina directa este de
13.20mp.
10 copii x cubaj minim aer 8m3/copil = 80m3
Suprafata Construita Etaj = 80,00mp.
Suprafata utila Etaj = 53,00mp.
E1 - Podest Scara = 2,60mp.
E2 - Discutii Parinti = 19,00mp.
E3 - Camera = 6,00mp.
E4 - Baie = 3,10mp.
E5 — Oficiu Personal= 6,50mp.
E6 - Birou = 15,80m.

CORP C3

Situatia existenta vs. propunere

Actualul corp C3, este In mod evident o anexa-ghereta improvizata pentru paza, alipita
n coltul proprietatii, cu vizibilitate inestetica la strada.

Propunem modificarea aspectului actual al corpului de cladire anexa, inadecvata ca
imagine cu statutul de monument al imobilului, rezolvand tehnic si legaturile firesti la
gardurile de limita de proprietate spre lotul din Polona nr.11 si spre trotuarul la strada
Polona. Corpul va functiona in continuare ca anexa —corp poartd, n legatura cu
principalul acces carosabil pe proprietate si cel pietonal, Constructia este propuséa cu o
structura metalica usoara, cu soclu plin inchidere duroc pana la Hp 90cm., care pe 2
laturi formeaza o bancheta perimetrald, iar pesre cota de 90cm, inchiderea se va face
cu tamplarie otel profile Jansen cu geam termopan pentru cabina propriu-zisa de paza,
in timp ce restul constructiei este doar platforma acoperitd si deschisa. In felul acesta
contam pe vizibilitatea si transparenta limitei de proprietate, asa cum a fost ea gandita
la inceputul Parceldrii loanid. Gardul cu soclul de 45cm si panou de fier forjat se
mentine neschimbat.

Ca reper de inaltime, cornisa corpului C3 se va alinia la profilul orizontal de la Corpul
C1, de delimitare a soclului de baza peste nivelul demisolului, pana la o inaltime
maxima de 2,50 de la cota terenului natural.

Corp C3 - Suprafata construita desfasurata = 4,70mp

GARD

Gardul de la limita de proprietate spre strada Polona are un soclu de cca 50 cm finisat
cu similipiatra si deasupra acestuia panouri modulate din fier forjat. Se propun
modificari minore ale panotarii, astfel incat gardul sa poata ingloba cele porti auto cu
mecanismul de deschidere automata, precum si o poartd pietonald in completare pe
zona constructiei C3, unde la ora actuala elementele de gard lipsesc si integradrea
generald in arhitectura gardului, restaurarea si completarea soclului si elementelor din
fier forjat.
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AMENAJARE CURTE

Curtea va fi amenajata peisager cu o generoasa suprafata plantata, pastrand trotuarele
de garda a constructiilor si minimal accesul ocazional carosabil pe dale inverzite, pana

la corpul C2 - garaj. Amenajarea va permite activitatile de gradina ale copiilor cu zone i
de rasaduri plantate, dar si pentru activitati de gimnastica in aer liber. 2

Curtea de activitati
Este de mentionat faptul ci sistemul de educatie promovat de investitor urmareste
principiile Montesori, care prevad diverse tipuri de activitati, multe dintre ele in direct
contact cu naura. O parte importants a proiectului o reprezinta rezolvarea curtii cu zone
de activitati: atelier de mestesug, ateliere de gradinarit, jocuri in aer liber. Un proiect
special de peisagistica a fost elaborat in acest sens.
Utilizatori pe Nivel:
Demisol

- Corp C1
1 Medic + 1 Asistent
1 Antrenor
3 Personal Bucatarie
1 Personal Tehnic
Simultaneitate — max 15 persoane
Parter

- Corp C1
8 Personal Administrativ si Conducere
30 Vizitatori

- CorpC2
10 Copii
2 Educatoare

- CorpC3
1 Portar
Simultaneitate — max 60 persoane
Etaj

- Corp C1
40 Copii
6 Educatoare
1 Administrator

Corp C2

2 Personal Conducere
Simultaneitate — max 50 persoane
Capacitate maxima simultaneitate — max 125 persoane

Vecinatati

Conform ordinului 119/2014 cu modificari si completari, art 14 (2) Unitatilor sanitare cu
servicii de spitalizare de zi, centrelor de sanitate, centrelor de sanatate
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multifunctionale, creselor, gradinitelor, scolilor li se asigura o zona de protectie sanitara
fata de cladirile de locuit din vecinatate de minimum 15 m sau stabilitd prin studii de
impact asupra starii de sanatate a populatiei.. Distanta se masoara intre fatada locuintei
si perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei unitati respective. Obiectivul
investigat nu respecta aceasta distanta pe nicio directie. Obiectivul se invecineaza la:
» Sud: Fata de cladirea C1
Imobil locuinte regim inaltime D+P+1+M calcan
Imobil locuinte regim inaltime D+P+M la distanta de 3,1m fata de limita de
proprietate sila 17,6m Fata de cladirea C 2

» Est: Str. Polona, sediu post televiziune la aproximativ 22,35m
» Nord: Fata de cladirea C1
Gradinita germana la o distanta de 7,85m
Imobil locuinte regim inaltime D+P+M la distanta de 9,6m
Fata de cladirea C 2
Imobil locuinte regim inaltime D+P+1+M - calcan

» Vest: imobil locuinta regim inaltime D+P+M la o distanta de 6,65 m fata de limita
de proprietate

In cazul acestui obiectiv se pune problema zgomotului, pulberilor si noxelor produse de
masinile din zona si impactul acestora asupra sanatatii populatiei rezidente in zona.

Activitatilor care au loc in gradinita nu produc poluari ale aerului care sa afecteze
sanatatea oamenilor sau sa aiba influente negative asupra factorilor de mediu.

Sursele de noxe in timpul desfasurarii activitatii sunt reprezentate de centrala termica
si noxele de la autovehiculele care tranziteaza.

Concentratiile maxime orare trebuie sa se situeze sub valorile limita conform Ordinul
592/2002 pentru aprobarea Normativul privind stabilirea valorilor limita si a valorilor de
prag si a criteriilor si metodelor de evaluare( pentru NOx, SO2, CO, pulberi in
suspensie) si STAS 12574/87 pentru H2S, aldehide si hidrocarburi nearse.

Prin debitul masic scazut si caracterul difuz al acestor emisii de noxe, sursele nu intra
sub incidenta Ordinul ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului 462/1993 -
pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferica si Normelor
metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare.

In ceea ce priveste zgomotul, acesta ar putea fi produs de:

- activitatile desfasurate de copii(rasete, plansete, tipete)

- de traficul rutier
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Conditii si recomandari

Pentru diminuarea impactului pe care activitatea desfasurata in amplasamentul
analizat o poate avea asupra populatie rezidente, sintetizam, in continuare, cateva
din masurile pe care titularul de activitate le va avea in vedere.
La realizarea acestei investii se vor respecta recomandari cuprinse in avizele de
specialitate si prevederile legale si normativele in vigoare.

Activitatile cu copiii se vor desfasura in incaperile care beneficiaza de suficienta
insorire, in conformitate cu normativelor in vigoare. Se recomanda ca pe fatadele
umbrite ale cladirii sa fie pozitionate incaperi anexe ale functiunii (bucatarie, baie, spatii
depozitare). Activitatile la locul de joaca sa se desfasoare cu respectarea
programului de odihna.

Functionarea obiectivului sa nu duca la depasirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord. 119/2014 cu completarile
si modificarile ulterioare, in SR 10009/2017- Acustica urbana, in SR IS0 1996/1-08 si
SR IS0 1996/2-08

Se recomanda stationarea cu motorul oprit in apropierea gradinitei si monitorizarea
zgomotului la limita de proprietate.

Se va respecta NTPA 002/2002 pentru apele evacuate in canalizarea oraseneasca

Se vor lua masuri pentru evitarea poluarii accidentale a apelor subterane

Deseurile menajere se vor depozita in containere tip europubeld care vor fi predate
catre firma de salubritate din zon4,

Se interzice amestecul diferitelor categorii de deseuri periculoase, precum si al
deseurilor periculoase cu deseuri nepericuloase,

Evidenta si gestionarea deseurilor se va face cu respectarea prevederilor HG 856/2002
privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile
inclusiv deseurile periculoase.

Toate categoriile de deseuri generate vor fi valorificate/eliminate prin operatori autorizati
in acest sens.

Concluzia studiului este ca atat timp cat vor fi respecte conditiile de functionare
stabilite, impactul obiectivului asupra sanatatii populatiei este nesemnificativ, iar
distantele actuale fata de vecinatati pot fi considerate zona de protectie sanitara.
Consideram ca obiectivul propus va avea un impact pozitiv din punct de vedere
socio-economic si administrative in zona.
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